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Delagott 2023.06.15

Fragor & Svar

Hur paverkas vart badrum och gasttoalett?

Vi utgar fran att samtliga badrum och géasttoaletter renoveras. Fér mer i detalj se
dokument "Sammanfattning VVS, riv och rum”

Kommer klddkammaren att paverkas?

| de lagenheter vars lagenhetsnummer slutar pa 1 eller 4 kommer den bakre viaggen i
kladkammaren att rivas for att frilagga de vertikala stamledningar som gar bakom
vaggen. Nar ledningsstammarna ar bytta och vaggen ateruppbyggt, ska vaggar, tak,
golvsocklar och dorr malas. Inredningen atermonteras och ny linoleummatta laggas.

Stangs bada toaletterna av samtidigt i 3:orna?

Vi planerar for att de inte ska stangas av samtidigt, men det visas i den detaljtidplan
som entreprendren tar fram. Den detaljtidplanen far vi tva veckor efter avtal skrivits
med entreprendren.

Hur l6ser man dusch/toalettfragan?

Det kommer finnas temporara duschar och toaletter i kdllaren.

Hur kommer eventuella tillval se ut i renoveringen av badrummen?

Entreprendren kommer att anvanda sig av en webbportal dar ni antingen kan valja
standardbadrummet rakt av, gora tillval eller valja bort till exempel kommod om ni vill
behalla den ni har. Om ni valt bort nagot kan ni vélja till nagot annat och fa den
bortvalda kostnaden till godo.

Eftersom entreprenér inte an ar faststalld kan vi inte sdaga exakt hur deras |6sning
kommer att se ut. Men om ni till exempel har sett ut ett kakel ndgon annanstans som
inte finns inlagt som tillval, sa kan entreprendéren troligtvis lagga in den produkten pa
sin webbportal, och ni kan da vélja det kaklet i stallet for standardkaklet genom
webbportalen. Da kommer ni att se om priset blir detsamma, lagre eller hogre. Vi
onskar att ni valjer CE-markta material
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Fraga: Kommer man att kunna dndra designen pa badrummet, till exempel med dolda rér och
vagghangd toalett?

Det kommer finnas majlighet att valja inbyggda ror och vagghangd toalett. Den extra
arbets- och materialkostnaden kommer bostadsrattshavaren att fa betala.

Moijlighet finns att géra mer omfattande dndringar och da far bostadsrattshavaren
avtala det direkt med entreprendren.

Nér det galler att dndra placering pa badkar, handfat och toalett s har féreningen inga
regler som motsatter sig det och bostadsrattshavaren kan generellt paverka positionen
sa lange det gar konstruktionsmassigt. | badrummen och WC ar betongen valdigt tunn,
det kan gora att valmajligheterna blir begransade. Om man till exempel vill flytta pa
badkaret och darfor bilar ut for ett nytt avlopp sa kan det paverka hallfastheten pa
golvet. Det ar ett beslut entreprendrens konstruktor maste ta. Det kommer ocksa vara
bostadsrattsdgaren som far betala for eventuella merkostnader som

andringarna medfor.

Fraga: Om man vill ha egna varianter kring badrum eller kok, hur hantera arbetsmassigt?
(Samma entreprendr, anvandning av rotavdraget osv)

Om medlemmen tecknar ett eget kontrakt med entreprendren (samma entreprencr
eller annan) kan de anvanda sig av rotavdraget.

Fraga: Kommer det att behova rivas nagot i koket?

| alla lagenheter dar lagenhetsnumret slutar pa 1, 2 eller 4 kommer underskapen i
koket forsiktigt demonteras och man kommer bila upp betongen i golvet for att komma
at spillvattenledningarna (avloppet). Spill- varm- och kallvattenledningar byts och
ansluter till de nya vertikala stamledningarna i vaggen. Nar det ar klart monteras de
gamla underskapen tillbaka, en ny blandare (kran) installeras och eventuell diskmaskin
aterinkopplas.

| alla lagenheter dar lagenhetsnumret slutar pa 3, kommer stankskyddet rivas (kaklet
mellan 6ver- och underskap), tva underskap och tva éverskap ska forsiktigt
demonteras. Vaggen oppnas upp for att frilagga de vertikala stamledningarna i vaggen.
Spill-, varm- och kallvattenledningar byts och ansluter till de nya vertikala
stamledningarna i vaggen. Nar det ar klart monteras de gamla 6ver- och underskapen
tillbaka, en ny blandare installeras och nytt kakel monteras.
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Vad kommer handa med vara forrad?

En del medlemmar kommer behdva tdmma sina férrad, en del kan eventuellt ha sina
saker kvar men ge fritt tilltrade till entreprenéren och andra blir inte berérda alls.

Hur vi l6ser forraden ar inte bestamt an. Det finns en del tomma utrymmen i
byggnaderna dar man kan bygga provisoriska forrad, men det ar an sa lange osakert
hur mycket av det utrymmet som gar at till annat. Vi kan ocksa stélla containrar pa
tomten for att forvara t.ex. cyklar och byggmaterial.

Nar det ar dags kontaktar vi alla medlemmar vars forrad berors.

Kan vi bo kvar medan stambytet sker?

Det gar men det kommer att vara dammigt, valdigt hogljutt och man far anvianda de
temporéra alternativen till dusch, toalett och eventuellt vatten.

Kommer féretaget som renoverar i grannféreningen ocksa renovera i var forening?

Ne;j.

Ar det bestamt vilket féretag som ska utféra arbetet?

Nej inte dnnu. Nar anbuden har kommit in sa presenteras de for styrelsen som
rekommenderar en av entreprendrerna for stamman.

Vilket hus kommer man att borja i?

Vi planerar for att borja i hus 19 pga dar har vi haft flest vattenskador.

Hur manga lagenheter/vaningsplan hanteras samtidigt?

Alla ldgenheter som berors av den stam som byts hanteras samtidigt, sa alla lagenheter
pa alla vaningsplan for aktuell stam. Det kommer att visas tydligare i den detaljtidplan
som entreprendren tar fram.

Hur lang tid kommer det att ta?

Vi uppskattar nu att planeringen kommer att landa pa drygt ett halvar per hus. Det
visas i entreprendrens detaljtidplan.
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Né&r paborjas arbetet?

Planerad byggstart ar oktober, men det forutsatter att stamman godkanner
renoveringen pa den extra arsstamman i juni.

Hur lange berdknas avstangningen paga?

Ungefar 8-10 veckor per stam, men det visas i den detaljplan som entreprendren tar
fram.

Hur lang tid kommer det ta per lagenhet?

Ca 10 veckor per lagenhet men preciseras i entreprenérens detaljtidplan. | treorna kan
det ta 20 veckor beroende pa om stammarna for WC och badrum renoveras samtidigt
eller inte. Vi planerar for att de inte ska renoveras samtidigt — d.v.s. att det i treorna
totalt tar 20 veckor.

Kommer medlem att behdva ga in med eget kapital for att finansiera stambytet eller

kommer kostnaden att falla pa féreningen med avgiftshojning?
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Medlemmar kommer inte att behdva ga in med eget kapital men daremot blir det en
avgiftshojning.

Finns det nagon indikation pa hur mycket avgiften kommer att hojas?

Avgiften kommer att héjas med ca 40 %.

Nar kommer den extra arsstamman ske?

Den extra arsstimman sker den 19 juni klockan 19.00 i Granbackaskolans matsal.

Vad kommer att handa med cyklarna?

Exakt vilken I6sning det blir for cyklarna ar inte bestamt dn. Férmodligen sker forst en
cykelrensning sa att styrelsen kan ta bort alla gamla cyklar som lamnats kvar eller inte
anvands. Det kan vara sa att cyklarna flyttas till andra utrymmen inom kallaren, fran
kdllaren i ena huset till kdllaren i andra huset, eller att féreningen hyr en container att
forvara cyklarna i.

Finns det alternativa boenden?

Foreningen har tyvarr inga alternativa boenden att erbjuda.
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Kommer det att bli avstangningsventiler for vatten i varje lagenhet?

Ja, varje lagenhet far en egen avstangningsventil, man kommer alltsa inte att kunna
stdnga av vattnet till sin grannes lagenhet som i dagslaget ar fallet i vissa lagenheter.

Jag har flyttat pa badkaret, kan jag ha kvar det sa? Maste jag betala extra?

Det gar bra att ha kvar det s3, eftersom ursparningen for avloppet redan ar gjort sa blir
det inget extra arbete for entreprendren och diarmed ingen extra kostnad.

Far entreprendren anvanda mitt kok att ata i?

Nej, entreprenéren kommer att halla med byggbodar dar personalen ska vara for att
inta sina maltider.

Varfor gor vi det hér just nu nar rantorna ar sa hoga?

Det har ar ett 1dan som kommer att I6pa under de kommande ca 40 aren. Under den
tiden kommer rantorna att ga bade upp och ner. Det kan ocksa vara sa att nar rantorna
sjunker vill manga fler starta upp entreprenader och priset for entreprenaden kan da i
stallet ga upp. Det 4r manga parametrar och tidshorisonten ar lang, darfor ar det
béttre att se till vad byggnaden behdver har och nu.

Det &r ocksa sa att fastigheterna drabbas av manga och véldigt dyra vattenskador,
sarskilt hus nummer 19. Vattenskadorna beror pa att vattenledningarna ar gamla och
teknisk livslangd ar uppnadd. Skadorna har, bara under det senaste aret, kostat
féreningen 6ver en halv miljon kronor. Vissa medlemmar har drabbats onddigt hart i
dessa skadedrenden med langa perioder som de inte kunnat anvanda sina lagenheter
och med entreprendrer som inte skott sig som 6nskat. Skadefrekvens berdknas oka for
varje ar som stambytet skjuts bort.

Varfor relinar vi inte?

For att byta vattenledningarna behdéver schakten rivas upp och darmed ocksa badrum
och wc.

Eftersom schakt, badrum och wc maste rivas upp for att byta vattenledningarna ar det
kostnadseffektivt att samtidigt byta avloppsstammar. Vi passar dven pa och tar med el-
stammar - som ocksa har ett uppgraderingsbehov. Avloppsstammar har en berdknad
livslangd pa mellan 50 — 60 ar, och el-stammar en berédknad livslangd pa 50 ar. Huset ar
byggd 1969 och ar saledes i tidsspannet dar de behover bytas.
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Varfor ar grannens stambyte billigare?

Vi har inte full insyn i deras avtal, men vi vet sa mycket att de inte har samma
omfattning i sin entreprenad, bland annat ska de inte uppgradera el-stammar, frascha
upp allmanna utrymmen i samma utstrackning, komplettera trapphusbelysning och
heller inte forbereda for framtida solceller. Vi har ocksa lagt in kostnader utéver
priserna i offerterna som: asbestsanering, tagit hojd fér eventuellt tillkommande
kostnader, projektledning, besiktningskostnader, relationshandlingar och moms. Priset
kan upplevas hogre vid en jamforelse med dessa kostnader inrdknade. Offerterna i sig
lag pa ca 31 MSEK.

Har vi tagit referenser?

Ja, vi har tagit referenser pa alla anbudsgivare.

Pratar byggarbetarna svenska?

Om alla byggarbetare pratar svenska kan vi inte svara pa, daremot kommer
arbetsledningen att prata svenska. Det ska ocksa finnas minst en person pa
byggarbetsplatsen som har mycket goda kunskaper i svenska och som ska finnas
tillganglig for medlemmar under pagaende arbeten.



