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Information om stambyte

Syfte

Att medlemmar i Brf Oversten 1 ska fa tillrdcklig information om stambyte fér att kunna rosta pa extra
arsstdmma.

Bakgrund

Stammarna ar 54 ar gamla, normalt raknar man med att stambyten goérs med ett intervall pa 50 — 60
ar.

En forstudie gjordes forra aret som rekommenderade att genomfora ett stambyte. Det gjordes en
kalkyl pa dels relining och dels stambyte, som resulterade i att ett stambyte &r mer ekonomiskt
fordelaktigt. Féreningen har ocksa haft flertalet vattenskador som beror pa att vattenledningarna har
natt sin tekniska livslangd. For att komma at vattenledningarna maste badrum, wc och kok rivas, det
gor det ocksa mer fordelaktigt med ett traditionellt byte av avloppsledningarna, snarare an relining.

Under vinter och var har det gjorts en genomférandestudie dar vi talat om hur stambytet ska ga till
och vilka regler och riktlinjer som ska gélla. Det har ocksa genomforts en upphandling dar vi fatt in
anbud fran fyra entreprendrer, vilka har rangordnats.

Malséttning

Huvudmalsattningarna ar dels

-Att foreningen ska fa nya Legionellasakra vattenledningar och nya avloppsledningar enligt géllande
krav i Saker vatten. De ska under en lang tid framéver minska risken for fuktskador.

-Att samtliga lagenheter ska vara forberedda med trefas samt ha jordfelsbrytare.

Omfattning

| stora drag sa byts kallvatten, varmvatten, varmvattencirkulation och avloppsledningar. Nya badrum
och wc kommer da att behéva monteras. Koken kommer att paverkas i mindre omfattning.

Nya elstigare med fem ledare kommer att dras in till Iagenheterna och ny el till badrum och wc med
jordfelsbrytare kommer att installeras.

Hallarna kommer att fraschas upp med malning av tak och dérrar.

Ett antal gemensamma utrymmen kommer att fraschas upp och vi kommer att férbereda kanalisation
for solceller. Vi kommer ocksa att rensa ventilationskanalerna i slutet av projektet i respektive hus.
Nar vi haller pa med en sa stor entreprenad i er fastighet sa ser vi dven till att en del andra ytor blir
uppfraschade t.ex. kdllarutrymmen och sophuset pa garden.

Mer detaljerad information kan lasas i bilagorna.
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Tidplan

Om den extra arsstdmman rostar for stambytet sa kommer avtal att tecknas med entreprendr och
bygganmalan att [amnas in snarast. Vi kommer att be entreprendren att aterkomma fortast moijligt
med detaljerad tidplan samt att de bygger ett showroom hos er.

Vi uppskattar att detaljerad tidplan kan vara fardig inom ett par veckor efter avtalsskrivning och att
showroom ar fardigt under sommaren.

Vi siktar pa att stambytet kan borja under oktober och att det haller pd 14-16 manader med paus
under julhelger och semester. Effektiv tid ca 6-7 manader per hus.

Organisation

Entreprendren kommer att ha en arbetsledare som kommer att svara pa detaljfragor och vara
behjalplig med de val och tillaggsbestallningar som ni medlemmar kommer att kunna gora.

Vi projektledare pa Delagott kommer da att ta en roll som en kontrollfunktion, att entreprendren
foljer det avtal vi har, att de skoter sdkerhet och lagkrav, godkdnna ev dndringar, tillagg och avdrag,
etc.

Vi kommer aven att ta hjalp av en utomstadende Kontrollansvarig och besiktningsman som kontrollerar
att renoveringen foljer de krav som stalls enligt lagar och standarder.

Ekonomi

Entreprenaden kommer att kosta ca 45 MSEK. Styrelsen kommer att foresla en avgiftshojning pa 40 %,
baserat pa rantekostnaderna de forsta fem aren. Nar rantan gar ner sa 6kas amorteringen och
ambitionen ar att lanen &r betalda pa ca 40-45 ar.



